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ABSTRAK 

 

Gedung Kantor Balai Pelatihan Konstruksi Wilayah V Jayapura adalah salah satu 

bangunan gedung negara yang perlu diperhatikan pengelolaan dan pemeliharaannya. 

Dalam waktu tiga tahun sejak bangunan dipakai, pelaksanaan pemeliharaan pada 

gedung ini kurang mendapat perhatian dan pengawasan yang cukup sehingga apabila 

dibiarkan akan menyebabkan tingkat kerusakan komponen bangunan semakin parah. 

Selain itu, penundaan perbaikan terhadap komponen bangunan yang rusak juga dapat 

mengakibatkan biaya yang diperlukan untuk perbaikan semakin mahal. Untuk itu, 

diperlukan penelitian mengenai penilaian kondisi fisik gedung kantor dan urutan 

prioritas penanganan pemeliharaan komponen bangunan yang rusak. 

 

Penelitian ini menggunakan metode Composite Condition Index untuk mengetahui 

kondisi fisik kerusakan masing-masing elemen/komponen bangunan. Nilai indeks 

kondisi bangunan merupakan  penggabungan dua atau lebih nilai kondisi dikalikan 

dengan bobotnya. Perhitungan bobot dianalisis  menggunakan metode Analytical 

Hierarchy Process (AHP). Hasil dari nilai kondisi fisik komponen, kemudian 

digunakan untuk rekomendasi penanganan pemeliharaan serta perhitungan biaya. 

Skala prioritas penanganan pemeliharaan merupakan hasil dari analisis lanjutan 

penilaian kondisi fisik komponen dan perhitungan biaya dengan memperhatikan 

umur layan komponen dan keamanan bangunan.  

 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa penilaian kondisi fisik gedung kantor Balai 

Pelatihan Konstruksi Wilayah V Jayapura dalam skala 93,41 termasuk dalam kondisi 

baik, secara keseluruhan tidak terlihat adanya kerusakan tetapi terlihat beberapa 

kekurangan. Dari nalisa indeks kondisi diketahui bahwa terdapat 32 (tiga puluh dua) 

sub komponen  yang memerlukan pemeliharaan berupa perbaikan. Hasil analisa 

lanjutan menunjukkan bahwa prioritas penanganan pemeliharaan mendahulukan 

komponen struktur yaitu kolom dengan kriteria Keamanan 48,6%, indeks kondisi 

37,5%, umur layan 9,3% dan biaya pemeliharaan 4,6%.  

 

Kata Kunci: AHP, Composite Condition Index, Pemeliharaan Gedung, Skala 

Prioritas. 
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ABSTRAK 
 

The Construction Training Center building at Region V Jayapura is one of the state 

buildings that needs management and maintenance. Within three years of the usage, 

the implementations of maintenance is less supervision. So, many building 

components are getting worse when the condition continues. Furthermore, the repair 

delay of building component damage will cause high expense of repair as well. 

Therefore, the research about the value of physical condition of the office and the 

sequence of priority maintenance is needed.  

This research uses Composite Condition Index  method to discover damage condition 

of each building element or component. The index value of building condition is the 

combination of two or more condition values multiplied by the weight. The weight 

calculations are analyzed using Analytical Hierarchy Process (AHP) method. The 

results of the physical value condition are used for maintenance treatment 

recommendations and calculation of the expense.  Scale priority maintenance 

treatment is the result of further analysis and assessment of the physical components  

and the calculation of the expense by taking into service life of the component’s 

material of the building. 

The result of study showed that Construction Training Center Region  V Jayapura’s 

building in 93,41 scale is in good condition, over all, it does not show the damage 

even few shows the shortage. From index condition’s analysis, there are thirty two 

sub-components which need repair. The results of further analysis shows that the first 

priority of the teratment maintenance is structure’s component that the column with 

Security criteria48.6%, Index condition 37.5%, Service life of materials 9.3% and 

4.6% of maintenance expense. 

Keywords: AHP, Composite Condition Index, Building Maintenance, Priority Scale. 
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